PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR — PMS

SALVADOR SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOCAO SOCIAL, COMBATE A
PREFEITURA POBREZA, ESPORTES E LAZER - SEMPRE

COMISSAO SETORIAL PERMANENTE DE LICITACAO — COSEL

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA N2 001/2023
Prospecdo do Mercado Imobiliario do Municipio do Salvador

Processo Administrativo n2 73628/2023

A SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOGAO SOCIAL, COMBATE A POBREZA, ESPORTES E LAZER- SEMPRE,
por meio da COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO/COSEL, designada pela Portaria n® 58/2023, torna publico
o edital de CHAMADA PUBLICA (AVISO DE PROCURA DE IMOVEL), com vistas a LOCACAO SOB MEDIDA DE
IMOVEL(IS), na forma contratual “BUILT TO SUIT” (Locac¢do sob Encomenda, com o objetivo de comportar
as unidades e/ou equipamentos pertecentes a SEMPRE/PMS, nos termos do Processo Administrativo
Eletrénico n? 73628/2023 e convida os interessados, pessoas fisicas ou juridicas, a apresentarem propostas
nas condicdes estabelecidas neste Instrumento Convocatério.

A Locacdo obedecera ao disposto na Lei Federal n2 8.666, de 21/06/1993, a Lei Municipal n2 9.452/2019,
Lei Federal n? 8.245/19, Lei Federal n212.462/11, e no que couber e demais dispositivos envolvendo a
matéria, bem como ao estipulado neste Edital.

. OBJETO
1.1. Prospeccdo de mercado imobilidrio no municipio de Salvador/Ba destinado a iméveis sob medida
(locacdo ou construgdo) para a instalacdo de Centros de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS,
conforme os requisitos minimos estabelecidos neste edital.

Il. DAS JUSTIFICATIVAS
2.1. As justificativas que motivaram a presente chamada publica estdo detalhadas no Termo de
Referéncia, Anexo 01 do Edital.

Il. DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar desta chamada, pessoas fisicas ou juridicas que atuem no ramo de atividade
compativel com o objeto desta consulta e que atendam as condigdes exigidas neste Edital e seus Anexos.

3.2. Nao poderao participar deste procedimento:

3.2.1. Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a

Administra¢do Publica ou cumprindo penalidade de suspensdo temporaria do direito de licitar e

contratar imposta pela Administragdao Publica Municipal, ou, ainda, penalidade imposta por

qualquer 6rgdo da Administracdo Publica, nas hipdteses previstas no art. 88 da Lei 8.666/93;
Estejam reunidos em consércio e sejam controladoras, coligadas ou subsidiaria entre si, qualquer que seja
sua forma de constituicdo;

3.2.2. Interessados que se enquadrem nas vedagdes previstas nos incisos |, Il e Il do art. 92 da
Lei 8.666/93;

3.2.3. Servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do 6rgdo ou entidade
contratante ou responsavel pela presente chamada publica;

3.2.4. Empresas que nao atendam as exigéncias deste Edital.

VI. DA REPRESENTAGAO E CREDENCIAMENTO
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4.1 Os interessados que desejarem manifestar-se durante as fases deste procedimento deverdo estar
devidamente representados por, pelo menos, uma das duas pessoas a seguir relacionadas, em se
tratando de pessoa juridica:

a) Titular da empresa interessada, devendo apresentar cédula de identidade ou outro
documento de identificacdao oficial, acompanhado de: registro comercial no caso de empresa
individual, contrato social ou estatuto em vigor, no caso de sociedades comerciais e, no caso de
sociedades por agbes, dos documentos de eleicdo de seus administradores; e inscricdo do ato
constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio; sendo
gue em tais documentos devem constar expressos poderes para exercerem direitos e assumir
obrigacdes em decorréncia de tal investidura;

b) Representante designado pela empresa interessada, que devera apresentar instrumento
particular de procuracdo ou documento equivalente, com poderes para se manifestar em nome da
empresa interessada em qualquer fase do procedimento, acompanhado de documento de
identificacdo oficial e do registro comercial, no caso de empresa individual; contrato social ou
estatuto em vigor no caso de sociedades comerciais e no caso de sociedades por agoes,
acompanhado, neste ultimo, de documentos de eleicdo de seus administradores; e inscri¢cdo do ato
constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio.

4.2 Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverdo ser praticados por

representante legal que, devidamente credenciado, serd o Unico admitido a intervir nas fases do
procedimento de sele¢do e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.

4.2.1 Nao serd admitida a participacdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica
ou juridica.
4.3 Em caso de pessoa fisica, caso deseje encaminhar representante para se manifestar durante as fases
deste procedimento, este devera apresentar procuragao com poderes especiais.

4.4 Os interessados em participar da Chamada ndo necessitam encaminhar seus representantes legais
para entregar os envelopes com a documentagdo e as propostas, podendo, postar as referidas
documentacgOes, atentando para as datas e horarios finais para recebimento dos mesmos, constantes
neste Edital.

4.5 A correspondéncia devera ser enderegada com aviso de recebimento para a COMISSAO SETORIAL DE
LICITACAO/COSEL no endereco indicado no item 5.2 deste Edital e conter os 03 (trés) envelopes
conforme mencionados no item 5, além das declaragcbes complementares, respeitando o prazo
descrito no item 5.2 deste Edital.

4.6 A Comissdo ndo se responsabilizard por propostas e/ou documentos que ndo forem entregues
diretamente a mesma no local, horario e data estabelecidos neste instrumento.

4.7 Apds o horario e data estabelecida neste Edital para recebimento dos envelopes de propostas e
documentos de habilitagdo, nenhum documento ou proposta sera recebido pela Comissao, ou seja,
nao serad permitida a participacdo de licitantes retardatarios.

4.8 A proponente deverd apresentar os documentos de habilitacdo e a proposta em conformidade com
o exigido neste Edital.

4.9 Devera constar nas propostas de preco o valor mensal e anual do aluguel, os quais deverdo computar
todos os custos necessdrios para a realizacdo do objeto da locagdo, bem como os impostos,
contribui¢cdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas,
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emolumentos, seguros, exigéncias de adequacgdes previstas neste edital e quaisquer ou- tros encargos
gue incidam ou venham a incidir sobre o contrato, relacionados com a locacao.

4.10 Havendo interesse do locador na realizagdo das adaptacdes (regime built to suit, conforme Leis
8.245/1991 e 10.406/2002, com as inovagdes promovidas pelas Leis n? 12.744/2012 e 13.190/2015),
a proposta devera contemplar o valor de pagamento mensal a ser somado ao valor do aluguel, de
forma que a SEMPRE o remunere por esses servicos. A proposta devera contemplar os valores
separadamente: um preco considerando o imével nas condicdes em que se encontra e outro preco
ficando o locador responsavel por fazer as adaptacdes necessdrias para atender as exigéncias da
SEMPRE.

4.11 O valor do pagamento mensal proposto (aluguel ou aluguel + adaptagdes) ndo podera ser superior
a 1% do valor total do imdvel, nos termos do que dispde o § 32 do artigo 47-A da Lei 12.462/2011. A
proposta deverd indicar o prazo para construcdao ou adaptacdo do imdvel, conforme condicGes
estabelecidas em Edital.

4.12 A proposta deverd estar assinada pelo proprietario/possuidor do imdvel ou terreno ou seu
representante legal, desde que possua poderes para tal.

4.13 Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de pregos
acarretara, necessariamente, a aceitacao total das condicdes previstas neste Edital.

4.14 Nao havendo indicacdo expressa diversa, a proposta terd validade de no minimo 90 (noventa) dias
corridos, contados a partir da data da sua apresentacdo.

4.15 Os interessados em participar da chamada devem encaminhar os documentos de habilitacdo e a
proposta em envelope devidamente lacrado e fechado sem correcdo (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos que possam comprometer a
sua interpretacdo 8 COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO/COSEL.

V. DA ENTREGA DA DOCUMENTACAO

5.1 Caberd aos interessados destinar 8 COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO/COSEL, por meio do Setor
de Protocolo, no endereco constante no item 5.2 neste Edital, os envelopes individuais lacrados,
contendo a PROPOSTA DE PRECOS e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, os quais deverdo fazer
mencao ao presente nimero da CHAMADA PUBLICA, bem como o nome do interessado, seu telefone
e e-mail, conforme abaixo:



PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR — PMS

SALVADOR SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOCAO SOCIAL, COMBATE A
PREFEITURA POBREZA, ESPORTES E LAZER - SEMPRE

COMISSAO SETORIAL PERMANENTE DE LICITACAO — COSEL

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR- SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOGAO SOCIAL,
COMBATE A POBREZA, ESPORTES E LAZER- SEMPRE

CHAMADA PUBLICA N2 001/2023
ENVELOPE 01 — CREDENCIAMENTO
DATA DA ABERTURA: ......./00/2023
HORARIO:

5.1.1 O envelope 01 devera conter as seguintes informagoes:

5.1.1.1 Documentos referentes a(s) pessoa(s) fisica(s) que representam a pessoa
juridica (se for o caso):

a. Cédula de Identidade e prova de inscricdao no Cadastro de Pessoa Fisica — (RG e
CPF);

b. Procuracdo particular, com firma reconhecida ou publica, que outorgue,
expressamente, os poderes para a representacdio em todas as fases do
procedimento, acompanhada de cépia do ato constitutivo, estatuto ou contrato
social; e

c. Contrato da Imobiliaria, se for o caso.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR- SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOCAO SOCIAL,
COMBATE A POBREZA, ESPORTES E LAZER- SEMPRE

CHAMADA PUBLICA N2 001/2023
ENVELOPE 02 — PROPOSTAS DE PRECOS
DATA DA ABERTURA: ......./00/2023
HORARIO:

5.1.2 O envelope 02 deverd conter as seguintes informacdes:

5.1.2.1 Proposta de precos, em conformidade com as condi¢des técnicas minimas
exigidas no edital, podendo ser utilizado o modelo do ANEXO 03 do Edital;

5.1.2.2 A proposta deverd estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante
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legal, desde que possua poderes para tal.

5.1.2.3 A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregao
(corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.

5.1.2.4 Independentemente de declaragao expressa, a simples apresentacao da
proposta de preco acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condicdes
previstas neste Instrumento.

5.1.2.5 A validade da proposta deverda ser, no minimo, de 90 (noventa) dias,
contados da data de entrega da mesma. Nao havendo indicag¢do, sera considerada
como tal.

5.1.2.6 Deverd constar da proposta de locacdo o valor mensal do aluguel e o valor
total do periodo a ser contratado, no qual deverdo estar computados todos os custos
necessarios para a realizacdo do objeto da locacdo, bem como os impostos,
contribui¢Ges sociais, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais,
garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacdo previstas nesta
convocacao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

5.1.2.7 A propostas Comercial devera estar acompanhada das seguintes

informacdes:

a. Endereco do imdvel;

Numero de pavimentos;

Fotos do imdvel (fachada, laterais e interna por pavimento);

Informacdo acerca da disponibilidade de vagas de estacionamento;

Copia autenticada da certiddo de matricula do imével;

Croqws ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;

g. Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para
fins de avaliagao por parte da comissao designada, conforme modelo do Anexo 04 do
edital;

h. Declaracdo atestando que pessoa fisica ou juridica cujo o(s) proprietario(s) do imével ndo
tenham relacdo de parentesco com detentor de cargo/emprego em comissdo ou funcdo
de confianga que atue na éarea responsavel pela demanda e pela contrata¢do e/ou
Autoridade hierarquicamente superior no ambito da SEMPRE, conforme modelo do
Anexo 05 do edital.

poo o
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR- SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOGAO SOCIAL,
COMBATE A POBREZA, ESPORTES E LAZER- SEMPRE

CHAMADA PUBLICA N2 001/2023

ENVELOPE 02 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO
DATA DA ABERTURA: ......./......../2023
HORARIO:

5.1.3 O envelope 03 deverd conter as seguintes informacdes:

5.1.3.1 Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do
Proponente, a SEMPRE verificard o eventual descumprimento das condicdes de
participacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a participacao
na chamada ou a futura contratacdo, mediante a Consulta Consolidada de Pessoa
Juridica do TCU (https://certidoes-apf.apps.tcu.qgov.br/).

5.1.3.1.1 A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa melhor
classificada e também de seu sdcio majoritario, por for¢a do artigo 12 da Lei n°
8.429, de 1992, que prevé, dentre as sancdes impostas ao responsavel pela
pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o
Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio
majoritario.

5.1.3.1.2 Constatada a existéncia de sang¢do, ou descumprimento das Condigdes
de Participacdo, a COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO/COSEL. desclassificara a
proponente, procedendo com o registro fundamentado do ocorrido em Ata.

5.1.3.2 DOCUMENTOS DE HABILITAGCAO - PESSOA FiSICA ou JURIDICA:
PESSOA FiSICA:

Cédula de identidade;

Prova de inscricdao no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;
Comprovante de Endereco;

Certiddo de Nascimento/Casamento;

Certidao Negativa de Débitos com a Unido;

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas Federais, INSS e FGTS.

S0 Q0T W

PESSOA JURIDICA:


https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR — PMS

SALVADOR SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOCAO SOCIAL, COMBATE A
AR A POBREZA, ESPORTES E LAZER - SEMPRE

COMISSAO SETORIAL PERMANENTE DE LICITACAO — COSEL

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;

Contrato Social e suas respectivas alteracoes;

Certidao Negativa de Débitos com a Unido;

Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas (Certiddao CNDT);

Certidao de FGTS e INSS;

f. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e no caso de sociedades por
acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;

g. Inscricao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio; e

h. Declaragao que ndo emprega menor, podendo ser utilizado o modelo ANEXO
06 do edital.

a.
b.
C.
d.
e.

5.1.3.3 DOCUMENTOS RELACIONADOS AO IMOVEL

a. Certiddao da matricula do imével e certiddo negativa de 6nus reais do imovel
atualizadas, emitida pelo Cartdrio de Registro Geral de Imdveis competente;

b. Espelho cadastral do imével, contendo os nimeros de inscri¢do fiscal e/ou
inscricao imobiliaria;
c. Carta de “Habite-se” (se houver);

d. CertidOes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

e. Certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de
agua e de energia elétrica;

f. Declaracdo da LOCADORA de que se compromete a responder pelos vicios
ou defeitos (artigo 22, inciso IV, da Lei n® 8.245/1991);

g. Descricdo minuciosa do estado do imodvel, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes (art. 22, inciso V, da Lei
n.2 8.245/1991); e

h. Declaracdo da administracdo imobilidria quanto a quitacdo das taxas de
administragdo (artigo 22, inciso VII, da Lei n.2 8.245/1991), se houver.

5.1.3.3.1 Para fins de habilitacdo, a verificacdo de documentos
habilitatérios por parte da SEMPRE, nos sitios oficiais de 6rgaos e
entidades emissores de certiddes, constitui meio legal de prova.
5.1.3.3.2 N3o serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de
documento em substituicdo aos documentos exigidos no presente Edital
e seus Anexos.

5.1.3.3.3 A critério da Comissao, poderao ser solicitadas aos interessados

a apresentacao de informacdes complementares acerca da proposta.
5.1.3.3.4 A documentacdo relacionada anteriormente ndo elimina a
possibilidade de exigéncia futura de outros documentos, em fungao das
peculiaridades de cada caso.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR — PMS

SALVADOR SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOCAO SOCIAL, COMBATE A
AR A POBREZA, ESPORTES E LAZER - SEMPRE

COMISSAO SETORIAL PERMANENTE DE LICITACAO — COSEL

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

5.1.3.3.5 Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser
apresentados em original, por qualquer processo de cépia autenticada
em cartério competente, por servidor da Administracdo ou publicacdao
em Orgdo da imprensa oficial.

5.1.3.3.6 O documento obtido via internet, através de sitios oficiais, tera
sua autenticidade verificada pela Comissao.

5.1.3.3.7 Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, este
somente serd considerado se acompanhado da versdao em portugués,
firmada por tradutor juramentado.

5.1.3.3.8 Todos os documentos de habilitagdo devem ser apresentados
dentro dos prazos de suas respectivas validades. Na hipdtese de o
documento ndo constar expressamente o prazo de validade, este devera
ser acompanhado de declaragdo ou regulamentacdo do 6rgao emissor
que disponha sobre a sua validade. Na auséncia de tal declara¢do ou
regulamentacao, o documento serd considerado vélido pelo prazo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data de sua emissdao, quando se
tratar de documentos referentes a habilitagdo fiscal e econémico-
financeira.

5.1.3.3.9 Os documentos encaminhados a COMISSAO SETORIAL DE
LICITACAO/COSEL deverdo ser organizados com todas as folhas
numeradas e rubricadas, com a primeira constante de documento
assinado pelo representante legal da pessoa juridica ou subscrito pela
pessoa fisica, cujo teor indique claramente os documentos remetidos e
a quantidade de folhas que integram a referida documentacao.

5.1.3.3.10 A inobservancia da formalidade prevista no item anterior ndo
configura motivo para ndo aceitacdo da proposta do interessado, porém
ndo o exime de eventual responsabilidade administrativa e/ou criminal,
resguardado o direito de provar, por qualquer outro meio admitido por
lei, que entregou ou deixou de entregar os documentos requeridos neste
edital.
5.2 OS ENVELOPES (Propostas de Precos e documentos de Habilitacdo) deverdo ser entregues na sede da
SEMPRE, no Setor de Protocolo, na rua Miguel Calmon, n2 28, Comércio, CEP: 40.015-010, até as
09:00h do dia 30/06/2023, horario de Brasilia, enderecada a Comissdo Setorial de Licitagdo- COSEL.

5.3 A ABERTURA DA CHAMADA PUBLICA realizar-se-4 as 10h00min do dia 30/06/2023.

VI. DA AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

6.1 Nos procedimentos de avaliagdo das propostas serdao observadas as seguintes etapas:

6.1.1 ETAPA 1: observancia quanto ao atendimento das condi¢cbes de entrega da proposta e
prazo, constantes do item V.
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6.1.2 ETAPA 2: abertura dos 3 (trés) envelopes que compde cada proposta comercial, realizando
a verificacdo preliminar quanto aos requisitos obrigatdrios da apresentacdo da proposta de
precos e documentos de habilitagcdo.

6.1.3 ETAPA 3: encaminhamento, pela COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO/COSEL, da ata de
abertura dos envelopes e de toda documentacdo apresentada e/ou diligenciadas, para que a area
demandante realize, juntamente com o grupo de trabalho técnico, as devidas analises, vistorias
e demais diligéncias necessarias para lastrear a manifestacdo quanto ao atendimento das
caracteristicas minimas exigidas no Termo de Referéncia/Projeto Basico,Anexo | do edital.

6.1.4 ETAPA 4: recebimento da manifestacdo técnica e elaboracado do Relatério;

6.1.5 ETAPA 5: envio do relatério com a lista dos imdveis apresentados durante a chamada para
analise e deliberacdo da SEMPRE.

6.1.6 ETAPA 6: divulgacdo através dos meios oficiais do resultado da prospeccdo do mercado
imobiliario.
6.2 Nas analises das propostas ofertadas a COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO/COSEL e/ou a drea demandante
e/ou grupo de trabalho técnico poderdo solicitar documentacdes adicionais, realizar reunides com os
proponentes, visitar os imoéveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessdrias para amplo
conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

6.2 O menor preco nao seja o Unico critério para a escolha da melhor oferta, pois a SEMPRE também levara
em consideracdo outras questées essenciais para a escolha da proposta mais vantajosa.

6.3.1 Este edital ndo tem caracteristicas de licitacdo, mas sim de prospeccdo de mercado imobilidrio em
Salvador/BA, nas regides e/ou zonas descritas no Anexo 01 (Termo de Referéncia) deste instrumento,
destinado a instalagdo das unidades e/ou equipamentos pertencentes a SEMPRE/PMS.

Vil. DA DIVULGAGAO DO RESULTADO E DO APROVEITAMENTO DA CHAMADA PUBLICA

7.1 O resultado desta prospec¢do do mercado imobilidrio sera publicado no sitio da SEMPRE e no Diario
Oficial da Municipio.

7.2 A presente chamada publica ndo implica obrigatoriedade de locagcdo do imdvel ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas.

7.3 A SEMPRE, levara em considera¢dao a proposta mais vantajosa, diante da finalidade pretendida, sua
localizacdo, a seguranca do imodvel, as condicGes de acessibilidade, a qualidade do seu acabamento e o
melhor valor ofertado, desde que atendidos os requisitos minimos contidos no Termo de Referéncia e na
avaliacdo prévia.

7.3.1 A edificacdo devera estar localizada preferencialmente no “perimetro” determinado no
Termo de Referéncia (Anexo 1), guiando-se por vias publicas.

7.3.2 A localizagdo ndo é fator limitador de andlise de proposta, nem tampouco gera a sua
desclassificacdo. Serdo considerados outros aspectos da proposta descritos neste edital e seus

anexos.

7.4 Assim, caso a prospec¢do demonstre haver um ambiente de competicdo no mercado imobilidrio local,
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com varias opg¢Oes capazes de atender aos requisitos especificados pela SEMPRE, ndo serd o caso de
contratacdo direta, seja pelo art. 24, X, da Lei n2 8.666/1993, seja por inexigibilidade, mas sim, da aplicacdo
do art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal, que prevé como regra a obrigatoriedade da realizacdo de
licitagdo para a contratacdo de obras, bens e servigos pela Administracdo Publica.

7.4.1 Alguns aspectos técnicos e juridicos constantes no edital da presente chamada publica,
bem como seus anexos podem ser alterados quando do lancamento do edital/contratacdo de
Built To Suit.

7.5 Caso o resultado prospeccdo de mercado demonstre a viabilidade de uma contratacdo, nos termos do
no art. 24, inciso X, da Lei n? 8.666/1993 e depois da devida autoriza¢gdo do processo de locacdo de imdvel,
serd realizada a convocacdo do proprietario/procurador, para pratica dos demais atos inerentes a
formalizacdo do contrato administrativo, na forma da lei.

VIil. DISPOSICOES GERAIS

8.1 A Chamada Publica serd conduzida pela Comissado Setorial de Licitacdo — COSEL, em conjunto com as
areas técnicas responsaveis;

8.2 Todos os requisitos minimos e obrigatdrios do imével a ser locado constam do Anexo 01 (Termo de
Referéncia);

8.3 As condi¢des quanto ao recebimento do imével estdo estabelecias Anexo 01 (Termo de Referéncia).

IX. DO FORO

9.1 Fica designado o foro da Comarca de Salvador, Capital do Estado da Bahia - Brasil, para julgamento de
quaisquer questdes judiciais resultantes deste edital.

X. DOS ANEXOS

10. S3o partes integrantes deste Edital os seguintes anexos:
Anexo 01 — TERMO DE REFERENCIA

Anexo 02 — TERMO DE CREDENCIAMENTO

Anexo 03 — MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

Anexo 04 — DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO DE DEBITOS
Anexo 05 — DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE PARENTESCO

Anexo 06 — DECLARAGAO QUE NAO EMPREGA MENOR DE IDADE

Anexo 07 — MINUTA DO CONTRATO

<Y ~ .
MILENA SOUZA\RICARTE
Matricula 3164952
PRESIDENTE DA COSEL
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ANEXO 01
TERMO DE REFERENCIA
DIRETORIA DE PROTEGAO SOCIAL BASICA/ SEMPRE

1 OBJETO

1.1 Prospeccdo de mercado imobiliario no municipio de Salvador/Ba destinado a iméveis sob medida
(locacédo ou construcao) para a instalacédo de Centros de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS.

2 JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

21

2.2

2.3

2.4

25

2.6

O CRAS ¢é uma unidade publica estatal descentralizada da politica de assisténcia social, responsavel
pela organizag&o e oferta de servigos da protecéo social basica do Sistema Unico de Assisténcia Social
(SUAS) nas é&reas de vulnerabilidade e risco social. Dada sua capilaridade nos territérios, se caracteriza
como a principal porta de entrada do SUAS, ou seja, € uma unidade que possibilita 0 acesso de um
grande nimero de familias a rede de protecéo social de assisténcia social.

O CRAS oferta o Servi¢co de Protecao e Atendimento Integral & Familia (PAIF) que consiste no trabalho
social com familias, de carater continuado, com a finalidade de fortalecer a fungéo protetiva das
familias, prevenir a ruptura dos seus vinculos, promover seu acesso e usufruto de direitos e contribuir
na melhoria de sua qualidade de vida. Prevé o desenvolvimento de potencialidades e aquisi¢cBes das
familias e o fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios, por meio de a¢Bes de carater
preventivo, protetivo e proativo. O trabalho social do PAIF deve utilizar-se também de a¢des nas areas
culturais para o cumprimento de seus objetivos, de modo a ampliar universo informacional e
proporcionar novas vivéncias as familias usuarias do servico. Também é ofertado o Servigo de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) que é um servi¢o realizado em grupos, organizado
a partir de percursos, de modo a garantir aquisigcdes progressivas aos seus usuarios, de acordo com o
seu ciclo de vida, a fim de complementar o trabalho social com familias e prevenir a ocorréncia de
situacdes de risco social, podendo ser executado de forma direta ou indireta.

Insta salientar que a equipe do CRAS deve ser composta por no minimo 12 profissionais, sendo 1
coordenador, 4 profissionais de nivel superior (psic6logo, assistente social e/ou profissional do SUAS,
conforme Resolugéo n° 17, de 20 de junho de 2011, 4 profissionais de nivel médio (2 Administrativo, 2
educadores sociais), agente de portaria, entrevistador do cadunico e auxiliar de servigcos gerais.

Desse modo, o CRAS deve localizar-se em areas que concentram situacdes de vulnerabilidade e risco
social, conforme prevé a Politica Nacional de Assisténcia Social (PNAS). Por se tratar de Metrépole, a
Norma Operacional Basica — NOB/SUAS define que o nimero de familias a serem referenciadas aos
CRAS deve guardar relagdo com o porte do municipio. Neste caso, os municipios de médio e grande
porte e metropoles devem referenciar até 5.000 familias e possuir capacidade de acompanhamento
anual até 1.000 familias.

Considerando a Normativa Federal CRAS - A melhoria da estrutura fisica para o aprimoramento dos
servigos apresenta detalhamento minimo dos ambientes/espacos fisicos que devem compor o CRAS
na perspectiva de compor o CRAS, a saber: recepc¢éo, salas de atendimentos, sala de coordenacao,
sala multiuso, copa, conjunto de instalagfes sanitarias e almoxarifado.

Considerando a dimensdo territorial de Salvador/BA e a necessidade de instalacdo de CRAS em areas
vulneraveis da cidade, com requisitos minimos para sua instalacdo e a observancia da localidade ser
em via principal, de facil acesso, em proximidade de equipamentos publicos, comerciais e comunitarios,
afluéncia de transporte publico, bem como ser local estratégico e de facil acesso para o deslocamento
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seguro do publico assistido e trabalhadores do CRAS, visto que cada equipamento possui uma
cobertura territorial.

2.7. Considerando a necessidade de promover a qualificacdo estrutural do CRAS de forma moderna e
acessivel, as locacdes sob encomenda proporcionardo a mudanga de patamar dos equipamentos e a
garantia da oferta e qualidade dos servicos prestados a populagcdo em situacdo de vulnerabilidade
social, com maior conforto e seguranca, como também para os trabalhadores do SUAS que
desenvolvem o trabalho social com familias nesses espacos fisicos.

2.8 O Municipio de Salvador possui a necessidade de qualificar os CRAS e implantar novas sedes para
expanséo da rede de atendimento a populagcédo em situacédo de vulnerabilidade social.

2.9 Aestrutura fisica do imével deve seguir os parametros e layout ja definidos previamente pela Prefeitura
Municipal de Salvador, através do projeto arquitetdnico elaborado pela Fundagéo Mario Leal Ferreira —
FMLS, conforme em anexo.

2.10 Alguns aspectos técnicos constantes no presente Termo de Referéncia podem ser alterados quando
do lancamento do edital de Built To Suit, inclusive o Projeto arquiteténico do imovel.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. Os imoveis sob medida (locagdo ou construcdo) estd amparado legalmente na Lei Municipal n°
9.452/2019 que disciplina a locagéo de iméveis sob medida no &mbito da administracéo publica municipal
direta ou indireta.

3.2. Para fins deste Termo de Referéncia, considerara as seguintes modalidades:

-imovel sob medida: imével no qual o locador realiza prévia aquisicao, construgdo ou reforma substancial,
inclusive ampliacdo e adaptacdo, com ou sem aparelhamento de bens, por si mesmo ou por terceiros, em
conformidade com as intervencdes especificadas pela Administracao;

- locagao de imdvel sob medida: contrato de aluguel que tem por objeto imével sob medida;
4. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

4.1 Normativa Estrutura Fisica Minima dos CRAS conforme Ministério do Desenvolvimento e
Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome:

Conforme os parametros minimos estabelecidos no manual “A melhoria da estrutura fisica para o
aprimoramento dos servigos: orientagcdes para gestores e projetistas municipais, elaborado pelo Ministério
do Desenvolvimento Social — MDS (BRASIL, 2009) prevé os seguintes parametros:

ESPACO DIMENSAO QUANTIDADE
MINIMA
Recepcéo 12m? 01
Sala de atendimento 12m? 04
Sala multiuso 35m? 02
Sala de coordenacgédo 20m? 01
Copa 5m?2 01
Conjunto de instalagfes sanitarias 10m? 04
Almoxarifado 5m2 01
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Recepcdo: Em diversos aspectos, as funcdes da recepcdo do CRAS assemelham-se a de recepg¢bes de outros
servicos sociais. E o espaco de transicdo e entrada, € o espaco de espera, é o espaco de divulgacdo de
informacdes e é o espaco de encaminhamento inicial do usuario. Mas ha uma especificidade que precisa ser
bem trabalhada no projeto: a recepgdo do CRAS é o espaco de acolhida das familias, seus membros e
individuos em situacéo de vulnerabilidade social. Isso tem uma repercusséo concreta: é o primeiro local onde
as familias, necessariamente, relatam os problemas que estao vivenciando e reivindicam seus diretos, o que
pressupde condigbes minimas de privacidade.

Sala de Atendimento: A funcao precipua desse espaco é a entrevista com a familia ou um de seus membros
agendada apds o seu acolhimento na recep¢do. E o momento de coleta mais detalhada de informacées,
orientacdo, avaliacdo e acompanhamento. Naturalmente, é o espaco onde se deve guardar o maior nivel de
sigilo, de maneira que o usuario possa sentir-se inteiramente seguro para sua manifestacao.

Sala Multiuso: Se é possivel destacar um espag¢o como o0 mais emblematico do CRAS, este é a sala multiuso.
E o espaco que pode prestar a maior contribuicdo no sentido de tornar o CRAS um local atrativo para os
diversos membros da familia, onde, nas diferentes faixas etérias, podem se dedicar a atividades de convivéncia,
de oficinas e atividades ludicas e culturais. Ele pode ampliar o potencial de uso do CRAS, tornando-o, de fato,
um lugar de acesso a direitos sociais.

Sala do Coordenador: salas de atuagéo da coordenacdo para desenvolvimento de suas fun¢gées composto
por uma mesa executiva com cadeiras para o coordenador do CRAS e para um ou dois interlocutores e quando
possivel, pequenas reunides.

Almoxarifado: com caracteristicas e usos diversos, mas, de maneira geral, de produtos diversos para utilidade
no CRAS, de material pedagdgico e de suporte a atividades coletivas.

Instalagbes Sanitarias: O programa minimo sugere uma area reduzida de 10m2 para o conjunto das
instalacdes sanitarias. A area real deve ser definida, entretanto, a partir do dimensionamento da demanda de
cada centro. O fato relevante a ser considerado sobre esse assunto diz respeito a legislacéo de acessibilidade.
E comum a observancia da norma técnica ABNT NBR 9050: 2004, mas é importante que o projetista do CRAS
conhega também o Decreto n® 5.296 de 02/12/04. A norma define critérios antropométricos a serem
observados. O decreto, embora trate do tema da acessibilidade de forma mais ampla, tem influéncia na
conformacdo de instalagBes sanitarias, especialmente no art. 22, que exige sanitarios acessiveis com entrada
independente dos sanitarios coletivos.

Considerando que o Municipio de Salvador incrementou os espacos fisicos de CRAS com sala do entrevistador
do cadastro Unico e brinquedoteca/espago de convivéncia, as caracteristicas séo:

Sala do cadastro Unico: a funcéo é a entrevista com a familia ou um de seus membros agendada com objetivo
de inclusao e atualizagdo cadastral. Sala com no minimo 7m2 definida internamente.

Brinquedoteca/sala de convivéncia: espaco ludico para acolher criangas e demais membros da familia
enquanto aguardam ou séo atendidos nas salas de atendimento. Espagos com no minimo 8 mz

4.2 Projeto Arquitetdnico CRAS Modelo elaborado pela Fundagao Mario Leal Ferreira - FMLF:

O Municipio através da Fundacdo Mario Leal Ferreira - FMLF desenvolveu o Projeto Arquitetdnico do CRAS
Modelo com referéncia no tépico 4.1 Normativa Estrutura Fisica Minima dos CRAS conforme Ministério do
Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate & Fome.

O partido arquiteténico adotado para o CRAS (Centro de Referéncia da Assisténcia Social) partiu da ideia ludica
em que elementos coloridos simbolizam uma "chuva" de a¢fes e orientagdes positivas as pessoas que entram
naquele espaco em busca de um amparo para as questdes de ordem familiar e social, oferecendo um alento e
norteando aqueles que necessitam de uma conduta mais assertiva e apoio nos momentos necessarios.
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A divisdo do edificio em mdédulos separados, mas interdependentes, faz com que se permita uma maior
possibilidade de adaptabilidade aos diversos desenhos e configuracBes dos terrenos, além de proporcionar
uma linguagem mais préxima das caracteristicas de implantacdo observada em locais de comunidades mais
carentes. Serdo cubos coloridos e vazados, permitindo interacdo com a area externa.

A interligacdo entre eles se dara através de um modulo de escada, que recebe passarelas e rampas. Cada
cubo ter4 2 pavimentos, com 100m2 de area construida, cada um, aproximadamente (conforme desenhos).
Esses possuirdo terragos, como mais uma area a ser utilizada, fazendo uma alusédo e referéncia ao uso das
"lajes batidas", area muito valorizada, utilizada e vista como lugar de lazer e bem-estar mental nas comunidades
mais carentes.

Conforme Projeto Executivo do CRAS Modelo, o projeto consta com area de estudo de 600 m2, com os
seguintes anexos e respectivos arquivos:

- ANEXO II: Arquivo 01: Planta de Situagéo;
- ANEXO lII: Arquivo 02: Planta Baixa Médulos;

- ANEXO IV: Arquivo 03: Planta Cortes Fachadas e Detalhes.

5. DA LOCALIZACAO

5.1 A localizacdo dos CRAS devera ser nos seguintes bairros e na impossibilidade deste, nas areas de

abrangéncia que comp&em a unidade:

CRAS

Areas para instalacdo do CRAS (terreno ou
locagcdo sob medida)

CRAS Bairro da Paz

Bairro da Paz

CRAS Brotas

Brotas, Matatu de Brotas, Cosme de Farias

CRAS Cajazeiras

Cajazeiras VIl e Fazenda Grande |

CRAS Calabetéao

Calabetdo e Campinas

CRAS Castelo Branco

Castelo Branco e Aguas Claras

CRAS Centro Historico

Centro, Nazaré, Comércio, Baixa dos Sapateiros e
Barroguinha

CRAS Engomadeira

Cabula e Barreiras

CRAS Fazenda Grande do Retiro

Fazenda Grande do Retiro e Sdo Caetano

CRAS Federacéo

Federacéo e Garcia

CRAS Itapagipe

Itapagipe, Largo de Roma, Caminho de Areia e
Ribeira

CRAS ltapua

Itapud

CRAS llha de Maré

Santana

CRAS llha de Bom Jesus dos Passos

Bom Jesus dos Passos

CRAS Nordeste/Lucaia

Lucaia, Amaralina, Vale das Pedrinhas, Chapada do
Rio Vermelho

CRAS Nova Esperanca/Ceasa

Nova Esperanca

CRAS Pau da Lima

Pau da Lima, Sdo Marcos, Sdo Rafael

CRAS Plataforma

Plataforma e Escada

CRAS Tancredo Neves/Narandiba

Narandiba, Doron, Beiru/Tancredo Neves

CRAS Periperi Periperi
CRAS Piraja Piraja e Campinas de Piraja
CRAS Pernambués Pernambués

CRAS Fazenda Coutos

Fazenda Coutos |, II, Ill

CRAS Boca da Mata

Boca da Mata, Cajazeiras X
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5.1.1 Condigdes das Localidades

As localidades deverao ser prioritariamente em vias principais, em proximidade de equipamentos publicos,
comerciais e comunitarios, afluéncia de transporte publico, bem como ser local estratégico e de facil
acesso para o deslocamento seguro do publico assistido e trabalhadores do equipamento.

As localidades apresentadas serédo avaliadas por equipe técnica da SEMPRE considerando os critérios
mencionados acima.

6. DA DOCUMENTAGAO PARA CONTRATACAO

6.1 Documentos referentes a pessoa (fisica ou juridica) proprietaria do imével a qual, obrigatoriamente, devera
ser a LOCADORA:

i. QUANDO PESSOA FISICA:

Cédula de identidade;

Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;
Comprovante de Endereco;

Certiddo de Nascimento/Casamento;

Certiddo Negativa de Débitos com a Uniéo;

Pano T

b

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, Federais, INSS e FGTS.

ii. QUANDO PESSOA JURIDICA:

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;
Contrato Social e suas respectivas alteracdes;

Certiddo Negativa de Débitos com a Uniéo;

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (Certiddo CNDT);
Certidado de FGTS e INSS;

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamenteregistrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e no caso de sociedades por acgoes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seusadministradores;
Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova
de diretoria em exercicio;

Declaragédo que ndo emprega menor.

+cT0 o0 CTW

> m

7. VIGENCIA DO CONTRATO E PRORROGACAO

7.1 O prazo de vigéncia da contratacdo seré de 15 anos, podendo ser renovado por periodo igual, de acordo a
normativa Lei Municipal n° 9.452/2019 que disciplina a locagdo de imdveis sob medida no &mbito da
administragdo publica municipal direta ou indireta.

8. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

8.1. Com fundamento na Lei n° 8.666/93, Lei n°® 9.452/2019 e demais normas pertinentes, sao obrigacdes da
LOCADORA.:

8.1.1. Manter durante toda a vigéncia do contrato, o imdvel segurado, entregando copia da apdlice ao
gestor do contrato a ser indicado pela Administragéo;
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8.1.2. A LOCADORA devera contratar, as suas expensas, seguro obrigatério do imovel incluindo:
cobertura basica simples (compreendendo as coberturas de incéndio, queda de raio dentro do terreno
segurado e explosédo de qualquer natureza) e cobertura basica ampla (compreendendo coberturas para
quaisquer eventos que possam causar danos materiais ao imével segurado, exceto 0s expressamente
excluidos; (O Decreto Lei n® 73/66 e a Lei n° 10.406/2002 estabeleceram que é obrigatdria a contratacao
de seguro para a edificacdo ou o conjunto de edificacfes, abrangendo todas as unidades autbnomas e
partes comuns, de seguro contra o risco de incéndio ou destruicdo, total ou parcial);

8.1.3. A partir da assinatura do contrato de locacéo e publicacdo do extrato do mesmo no Diario Oficial
da Unido, disponibilizar o imoével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificacdes de sua proposta;

8.1.4. Entregar o imével com pintura nova, os sistemas de ar condicionado, em sua plena fungéo,
equipamentos de combate a incéndio devidamente em ordem, bem como a rede ldgica, o0 sistema
hidraulico (Agua/esgoto) e a rede elétrica (comum e estabilizada) em perfeito estado de funcionamento,
com laudo técnico atestando a adequacao, seguranga e funcionamento dos equipamentos e sistemas;

8.1.5. Os equipamentos existentes na edificacao que provoquem ruidos devem atender aos parametros
da NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, devendo a LOCADORA apresentar laudos
anuais com as avaliagbes pertinentes, a fim de comprovar a permanéncia das condi¢des iniciais
estabelecidas;

8.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a aquisicao;

8.1.7. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacédo pertinente, para fins de avaliacdo
por parte da Administracéo;

8.1.8. Prestar informacOes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados
pela LOCATARIA ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

8.1.9. Somente apds a aquiescéncia da LOCATARIA, a LOCADORA podera vender e/ou transferir o
referido imovel, obrigando, portanto, manter o prazo contratual;

8.1.10. Cumprir os prazos de entrega determinados neste termo.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n#o autorizadas pela LOCADORA,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo
ou desconto mensal no aluguel, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo
Civil.

9.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,

tapetes, etc., poder&o ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com
0S seus respectivos acessorios.

10. DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao
vencido, contados a partir da data de recebimento do recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente.

10.2. O pagamento somente sera efetuado ap6s o “atesto”, pelo servidor competente da LOCATARIA.
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10.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locagéo, ou
ainda, circunstancia que impeca a liquidacéo da despesa, o0 pagamento ficara pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao
da regularizac&o da situag&o, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

10.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara por meio de consulta eletronica a regularidade do
cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal
federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

10.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na
legislacao vigente.

10.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

10.7. ALOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA,
gue porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

10.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo financeira devida pela LOCATARIA, entre a
data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:
EM =1x N x VP, sendo: EM = Encargos moratérios; N = Nimero de dias entre a data prevista para o pagamento
e a do efetivo pagamento; VP = Valor da parcela a ser paga. | = indice de compensacéo financeira =
0,00016438, assim apurado: | = (TX/100) /365, onde TX = 6% (Percentual da taxa anual de juros de mora)

11. DO REAJUSTE

11.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicacdo do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IBGE), ou
outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes. 10.2. O
reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente
com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracdo contratual. 10.3. Se a variacdo do
indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de mercado para a presente locacgéo,
a LOCADORA aceita negociar a adogédo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se
situa 0 imovel.

12. DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizag&o do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao
gual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotar4 em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucéo do contrato.

13. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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13.1 A CONTRATADA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infracdes ou inadimplemento de suas
obrigacbes, as penalidades previstas na Lei Municipal n° 4.484/92 e no Decreto Municipal n° 15.984/05,
aplicando-se subsidiariamente, no que couberem, as disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.666/93 na sua atual
redacéo e Lei Municipal n°® 4.484/92, sem prejuizo das demais cominagdes legais, nas situacdes a seguir:

13.1.1 Adverténcia, quando ocorrer atraso na entrega dos materiais em até 10 (dez) dias da data fixada.

13.1.2 Multa de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento), além de suspensédo de 12 (doze)
meses, a depender do prejuizo causado a Administracdo Publica Municipal, quando o fornecedor deixar
de atender as especificacdes técnicas dos materiais, prevista no edital, contrato ou instrumento
equivalente.

13.1.3 Nos casos de reincidéncia de retardamento imotivado no fornecimento de materiais, por mais de
15 (quinze) dias:

a) multa de 0,3% (trés décimos por cento) ao dia, até o 30° (trigésimo) dia de atraso, sobre o valor da
fatura o fornecimento de materiais, além de suspenséao de 03 (trés) meses;

b) multa de 10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) sobre o valor da fatura do fornecimento de
materiais, realizados com atrasos superiores a 30 (trinta) dias, em que nao tenha havido o cancelamento
da nota de empenho ou documento correspondente, e suspensao de 03 (trés) meses, a depender do
prejuizo causado a Administra¢@o Publica Municipal;

¢) multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da fatura do fornecimento de materiais, realizados com
atrasos superiores a 30 (trinta) dias, em que haja o cancelamento da nota de empenho ou documento
correspondente, e suspensao de 6 (seis) meses.

13.1.4 Deixar de comunicar, formalmente, & Administracdo Municipal as alteracdes que venham a
ocorrer no endereco, telefone e fax da empresa, no periodo de vigéncia do contrato: suspenséo de 06
(seis) meses.

13.1.5 Paralisar o fornecimento dos materiais, sem justa causa e prévia comunicacdo a Administragao:
multa de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato ou empenho e suspensao
de 12 (doze) meses, a depender do prejuizo causado a Administragdo Publica Municipal.

13.1.6 Entregar, como verdadeira ou perfeita, mercadoria falsificada, furtada, deteriorada ou danificada:
multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato ou empenho e declaragéo de inidoneidade, por
um prazo de 1 (um) ano.

13.1.7 Recusar-se a assinar o contrato ou a receber o empenho: multa de 15% (quinze por cento) sobre
o valor do contrato ou empenho e suspenséo de 6 (seis) meses.

13.1.8 Praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos da licitacdo ou do contrato, no ambito da
Administracdo Municipal; apresentar documentos falsificados, adulterados ou inveridicos nos processos
licitatdrios; sofrer condenacao definitiva por praticar, por meio doloso, fraude fiscal no recolhimento de
qualquer tributo: declaracéo de inidoneidade, por um prazo de 1 (um) ano.

13.1.9 Dar causa ao retardamento da execucdo do certame ou ndo manter a proposta: suspenséo
por um prazo de até 01 (um) ano.

13.2 A suspenséao temporaria do fornecedor cujo contrato com a Administracdo Publica Municipal esteja em
vigor, impedird o0 mesmo de participar de outras licitagBes e contratacdes no ambito do Municipio até o
cumprimento da penalidade que Ihe foi imposta.

13.3 A declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, impedira a pessoa
fisica ou juridica de participar de outras licitagbes ou contratacdes enquanto perdurarem 0s motivos
determinantes da apenacao ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou
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a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos
resultantes e ap6s decorrido o prazo da sancéo aplicada.

13.4 As multas aplicadas deverdo ser pagas espontaneamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias ou serao
deduzidas do valor correspondente ao valor do fornecimento de materiais, servico ou obra, ap0s prévio
processo administrativo, ou cobrado judicialmente, a critério da Secretaria Municipal de Gestao.

13.5 A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais penalidades, a depender do grau da
infracdo cometida pelo contratado e dos prejuizos causados a Administracao Publica Municipal.

13.6 As penalidades estabelecidas em lei ndo excluem qualquer outra prevista neste instrumento, nem a
responsabilidade da contratada por perdas e danos que causar a contratante ou a terceiros em consequéncia
do inadimplemento das condigfes contratuais.

13.7 Os danos e prejuizos serdo ressarcidos a contratante no prazo méaximo de 48 (quarenta e oito) horas,
contado da notificagdo administrativa a contratada, sob pena de multa.

13.8 As sancdes previstas neste instrumento sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas de forma
isolada ou cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, a depender do grau da infracédo
cometida pelo contratado.

13.9 Em qualquer hipétese de aplicacdo de sancbes serd facultada a defesa prévia do interessado no
respectivo processo, ho prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da intimacao.

13.10. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no CADFOR.

13.11. Além das sanc¢des acima, todo e qualquer descumprimento contratual, se couber, poderéo estar sujeitos
as penalidades previstas na Lei n°® 8.245/1991.

14. DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, a qualquer tempo e sem dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta & LOCADORA, sem
prejuizo da aplicagdo das demais penalidades cabiveis.

14.1.1. A rescisao por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretard a execugéo
dos valores das multas e indenizacdes devidas & LOCATARIA, bem como a retengéo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

14.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato pela LOCATARIA a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com exceg¢éo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam
aplicaveis a esta relagéo locaticia.

14.2.1. Nas hip6teses de rescisdo de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

14.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do artigo
78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.2.3. Nesta hip6tese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha
incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) més de
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aluguel, segundo a proporcao prevista no artigo 64° e seu 8 Unico da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacédo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagcdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

14.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

4.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

14.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
14.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.6.3. Indeniza¢Bes e multas

15. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes deste objeto estdo previstas, sob rubrica a ser especificada, do plano de contas
em vigor

Salvador, 26 de maio de 2023.

Emanuele Rodovalho
Diretora de Protecdo Social Basica
Matricula: 3118334

Anexos:
| - Arquivo 01- Planta de Situagéo;
Il - Arquivo 02 - Planta Baixa Médulos;

Il - Arquivo 03 - Planta Cortes Fachadas e Detalhes
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Arquivo 01- Planta de Situagéo
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Arquivo 02 - Planta Baixa Mddulos
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Arquivo 03 - Planta Cortes Fachadas e Detalhes
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ANEXO 02
MODELO TERMO DE CREDENCIAMENTO

A Comiss3o Setorial de Licitacdo — COSEL,
Rua Miguel Calmon, n° 28 — Comércio, Salvador — BA, CEP: 40015-010.

O (A) (pessoa fisica ou juridica) , com endereco no(a) , CPF(CNPJ) n¢ ,
pelo seu representante legal abaixo assinado (se for ocaso), vem credenciar o(a) senhor(a) ,
portador(a) da cédula deidentidade n? SSP/xx e do CPF n2__,

para, na qualidade derepresentante legal, entregar proposta para o Edital da Chamada Publica,
instaurada pelo Comissao Setorial de Licitagdo — COSEL, que tem por objeto a prospec¢do do mercado
imobilidrio em Salvador/BA, com vistas a futura locacdo temporaria de imovel, outorgando-lhe poderes
para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 03
MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

A Comiss3o Setorial de Licitacdo — COSEL,
Rua Miguel Calmon, n° 28 — Comércio, Salvador — BA, CEP: 40015-010.

Apresentamos a SEMPRE, em observancia aos requisitos minimos indicados no Edital de Chamada
Publica, a proposta comercial, acompanhada de todas as informag0es técnica, com vistas a futura locacdo
de imével para instalacdo temporaria das unidades/ou equipamento ligadas a SEMPRE:

a) Dados do imével (endereco):
b) Nlmeros de pavimentos:
c) Detalhamento dos espacos e das estruturas fisica do imdvel, incluindo garagem, escadarias,
elevadores, entre outras dreas consideradas de uso comum. __ metros quadrados;
d) Garagem: vagas privativas.
e) Detalhamento dos custos, conforme tabela abaixo:
f) Custo total para a realiza¢do dos ajustes/adequacdes do imovel: RS ( );
g) Valor do IPTU: RS )
h) Validade da proposta: (___ ) dias. (Observacdo: ndo inferior a 90 dias)
ESPECIFICACAO VALOR \VALOR VALOR
ITEM MENSAL (R$) /ANUAL (RS) TOTAL 15 ANOS
(R$)
01 Locacdo de imdvel comercial sem de RS XX XXX, XX [RS XX. XXX, XX [RS XX. XXX, XX
adaptagdes, com todos os tributos.
02 Adaptacdes CUSTOS (RS) RS XX.XXX, XX
\VALOR \VALOR VALOR
Valor do aluguel com as adaptacdes MENSAL (RS) |ANUAL (RS) [TOTAL 15 ANOS
(R$)
RS XX XXX, XX [RS XX. XXX, XX [RS XX. XXX, XX
ANEXOS:
a) Detalhamento descritivo do imdvel;
b) Fotos do imovel (fachada, laterais e internas por pavimento);
c) Informacgado acerca da disponibilidade de vagas de estacionamento;
d) Cépia autenticada da certiddo de matricula do imével;
e) Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica;
f) débitos capazes de colocar em risco a locagao;
g) caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis,
h) inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
comissao

i) Declaracdo atestando que a inexisténcia de parentesco;
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i) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas.
k)
DADOS DA EMPRESA:

DADOS DA PROPONENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL

Nome empresarial: CNPJ/CPF:
Endereco: Tel/Fax:
CEP: Cidade: UF:
Banco: Agéncia: C/C:

DADOS DO REPRESENTANTE LEGAL:

Nome: Endereco:

CEP: Cidade: UF:
CPF: Cargo/Funcdo

RG: Org3do Expedido:

Naturalidade: Nacionalidade:

Profissdo: Estado Civil:

Local, data e assinatura.
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ANEXO 04
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO LEGAL E DE DEBITOS
(TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

A Comiss3o Setorial de Licitacdo — COSEL,
Rua Miguel Calmon, n° 28 — Comércio, Salvador — BA, CEP: 40015-010.

O(A)___ (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n?, pelo
seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, DECLARAR a ndo incidéncia
qualquer impedimento de ordem juridica e/ou de débitos capazes de colocar em risco a locacgdo, ficando
assim, sob minha responsabilidade a quitacdo dos referidos tributos e encargos acessérios, sobre este
imovel ofertado, acaso existam.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 05
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE PARENTESCO

A Comiss3o Setorial de Licitacdo — COSEL,
Rua Miguel Calmon, n° 28 — Comércio, Salvador — BA, CEP: 40015-010.

O (A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco , CPF (CNPJ) n9,
___proprietario do imével ofertado, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso),
vem por meio deste, DECLARAR a inexisténcia de parentesco com detentor de cargo/emprego em
comissdo ou funcdo de confianca que atue na area responsavel pela demanda e/ou Autoridade
hierarquicamente superior no ambito da Comissdo Setorial de Licitacdo — COSEL .

Local, data e assinatura.
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ANEXO 06

DECLARACAO QUE NAO EMPREGA MENOR DE IDADE, SALVO NA CONDICAO DE
APRENDIZ

(EMPREGADOR PESSOA JURIDICA)

A Comiss3o Setorial de Licitacdo — COSEL,
Rua Miguel Calmon, n° 28 — Comércio, Salvador — BA, CEP: 40015-010.

A empresa , inscrita no CNPJ , por intermédio de
seu representante legal portador (a) do RG e do CPF
ne , DECLARA, para fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei Federal n2

8.666/1993, acrescido pela Lei Federal no 9.854/1999, que ndo emprega menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢cdo de aprendiz ( ), se for o caso.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 07
MINUTA DE CONTRATO
ART 24, X, DA LEI 8.666/1993

TERMO DE CONTRATO N.2 _ /2023
CELEBRADO A SECRETARIA DE
PROMOCAO SOCIAL, COMBATE A
POBREZA, ESPORTE E LAZER, E A
EMPRESA/PESSOA, PARA LOCACAO DE
IMOVEL.

Pelo presente instrumento de contrato, de um lado 0 Sr. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro,
casado, aposentado, RG n2 xXXXXXXXXXXXXXXXX SSP/BA, C.P.F N2 XxxxXXXXXXXXXXXXXXXX, residente e
domiciliado na  Rua  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXQ,  CEP:  xXXXXXXXXXxxxxxxx, E-Mail:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nesta capital, podendo ser encontrado no Tel: (71) xxxxxxxxxxx e (71)
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ora em diante denominado LOCADOR e, do outro lado, o MUNICIPIO DO
SALVADOR, através da Secretaria Municipal de Gestdo/SEMGE com sede na XXXXXXXXXXXX, inscrita
no C.N.P.J.: 13.927.801/0003-00, neste ato representada pela Sr. Secretario Municipal de Gest3o,
XXXXXXXXXXXXXX, devidamente autorizada pela Portaria n2 xxxxx de xxxxxxxxxxx, doravante
denominada LOCATARIO, com interveniéncia da SECRETARIA MUNICIPAL DE PROMOCAO SOCIAL,
COMBATE A POBREZA, ESPORTES E LAZER -SEMPRE, inscrita sob CNPJ 13.927.801/0017-06, situado
na Rua Miguel Calmon, 28, 52 andar, Comércio, Salvador/BA, neste ato representada legalmente
pelo Sr. ANTONIO JOSE DA CRUZ JUNIOR MAGALHAES, brasileiro, residente e domiciliado em
Salvador/BA, portador do RG n° 0634942646 SSP BA, inscrito sob o CPF n° 887.422.615-20,
devidamente autorizado por Decreto Simples publicado no DOM n° 8.455 de 17/01/2023, por forca
da descentralizagdo dos recursos orgamentarios, através de dispensa de licitagdo com fundamento
no art. 24, inciso X da Lei federal n? 8.666/93, o que fazem também com fulcro na lei Federal n2
8.245/91, nos termos do Processo Administrativo n2 73628/2023, de comum acordo, firmam o
presente contrato de Locag¢dao de bem Imével conforme as disposi¢des contratuais a seguir alinhadas:

Alguns aspectos técnicos e juridicos constantes nesta minuta podem ser alterados quando do langamento
do edital/contratagdo de Built To Suit

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem como objeto a locacdo do imdvel localizado no endereco

..................... , matriculado no .....2 Oficio de Registro de Imdveis da Bahia, sob o n2 (...),
livro (...), folha (...), para abrigar as instalacdes do Centro de Referéncia de Assisténcia Social —
CRAS.

1.2 O prazo da locacdo é de 15 (quinze) anos, contados a partir do recebimento definitivo do imovel,
podendo ser prorrogado se conveniente e oportuno para as partes, desde que mantida a
adequabilidade mercadolégica do valor proposto a titulo de aluguel.

1.3 Integram este instrumento, independentemente de transcrigao:

a) Termo de Referéncia;

b) Edital de Chamada Publica n2 01/2023;

c) Proposta comercial selecionada, conforme consta da deliberacdo xx
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CLAUSULA Il — DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

2.1. 0 IMOVEL ora locado destina-se a instalacdo e funcionamento do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social — CRAS.

2.2. 0 IMOVEL somente podera ser utilizado pela SEMPRE para instalagdo e funcionamento da
unidade a que se destina, vedada a sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem como sua
transferéncia, sublocagao, empréstimo ou cessao, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

CLAUSULA Il — DA VISTORIA E DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

3.1. Ficara ao cargo do LOCADOR a contratacdo de engenheiro civil para elaboracao de laudo técnico
atestando o bom estado de conservacdo do imével selecionado.

3.2. O recebimento do imdvel sera condicionado a conferéncia, avaliagdes quantitativas/qualitativas
e aceitacdo final, obrigando-se o LOCADOR a reparar e corrigir eventuais vicios, defeitos ou
incorrecBes porventura identificados, na forma na Lei n2 8.666/1993e 8.245/1991.

3.3. O IMOVEL dever4 ser disponibilizado 8 SEMPRE no prazo de até 30 (trinta) dias, com as devidas
adaptacdes que se demonstrarem necessdrias, contado da assinatura do contrato, com devido
reconhecimento no cartério de registro de imdveis.

3.4. O prazo supracitado podera ser prorrogado, mediante justificativas apresentadas pelolocador,
desde que devidamente aceitas pela SEMPRE, sob pena de sang¢des contratuais por descumprimento
(multa de mora).

CLAUSULA IV — DAS TAXAS, IMPOSTOS E SEGURO

4.1. Ficara a cargo da contratada o pagamento de todos os impostos, especialmente Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes sobre o imdvel até a data de entrega do imédvel, e ainda
o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével,
salvo disposicao expressa em contrario no contrato.

4.2. Caso haja débitos anteriores a data de contratacdo, referentes aos impostos, taxas, e despesas
com agua, esgoto e energia elétrica, incidentes sobre o imdvel, serdo de total responsabilidade do
LOCADOR.

4.3. O imdvel devera possuir seguro complementar contra incéndio (fogo) vigente ao longo detodo
o periodo de vigéncia do contrato de LOCAGCAO, devendo este ser devidamente entregue ao
LOCATARIO.

CLAUSULA V — DO PREGO E CONDICOES DE PAGAMENTO
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5.1. O valor do aluguel mensal sera de RS ( ), perfazendo o valor total
para o periodo de 15 (quinze) anos de RS ( ), considerando os custos
de adaptacdes, conforme o detalhamento da tabela abaixo:

ITEM [ESPECIFICACAO VALOR VALOR ANUALVALOR

MENSAL (R$) (RS) TOTAL 15 ANOS (R$)
01 Locacdo de imdvel comercial sem deRS XX. XXX, XX RS XX.XXX,XX RS XX.XXX,XX
adaptacdes, com todos os tributos.

02 Adaptacoes CUSTOS TOTAL DAS RS XX.XXX,XX
ADAPTACOES (RS)
VALOR VALOR VALOR

Valor do aluguel com as adaptacdes MENSAL (RS) /ANUAL (RS) [TOTAL 15 ANOS (RS)

RS XX XXX, XX [RS XX.XXX, XX RS XX. XXX, XX

5.2. Os custos referentes as ADAPTAGOES serdo diluidos no valor mensal do aluguel, sendo que, no
caso de prorrogacao do contrato, o referido valor ndo sera considerado para efeito de aplicacdo do
indice de reajuste.

5.3. 0 pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, contados a partir da data de recebimento do recibo locaticio, ou
documento de cobranca correspondente.

5.4. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel e assinatura do referido termo.

5.5. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente do LOCATARIO.

5.6. Havendo erro na apresentacdao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locacdo, ou ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o pagamento ficara pendente
até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a ap6s a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para
o LOCATARIO.

5.7. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara por meio de consulta eletrdnica a regularidade do
cadastramento do LOCADOR no CADFOR e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a
regularidade fiscal municipal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

5.8. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio

previsto na legislacdo vigente.

5.9. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
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bancdria para pagamento.

5.10. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5.11. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR n3do tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira devida pelo
LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante
a aplicagdo da seguinte formula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP = Valor da
parcela a ser paga.

| = indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

| = (TX/100)/365, onde TX = 6% (Percentual da taxa anual de juros de mora)

CLAUSULA VI - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes deste objeto estdo previstas na Nota de Empenho n2 xxxxxx,
emitida em xx/xx/2023, sob a Rubrica:

Elemento de Despesa: XXXXXXXXXX - Locacdao de Imdveis PF e Locacdo de Iméveis PJ

Centros de Custos: XXXXXXXXXXXXX — XXXXXXX

6.2 As despesas dos anos subsequentes, se necessarias, correrdo a conta da dotacdo
consignada para a atividade nos respectivos exercicios.

CLAUSULA VII — DA VIGENCIA E DO REAJUSTE

7.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de até 15 (quinze) anos, a partir da data de assinatura do
contrato, com devido reconhecimento no cartdrio de registro de imdveis e entrega das chaves,
podendo, por interesse e necessidade da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos,
desde que atendido os dispositivos legais vigentes.

7.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imovel locado, na
forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

7.3 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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7.4 Caso o contrato seja prorrogado, o valor sera ajustado sem os custos relativos as
ADAPTACOES, mantendo-se apenas o valor do aluguel para aplicagdo do indice de reajuste.

7.5 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo - IBGE), ou outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de
1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

7.6 O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo
se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracdao contratual.

7.7 A prorrogacao de contrato deverd ser promovida mediante celebra¢do de termo aditivo. Toda
prorrogacdo serd precedida de comprovacgao da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

CLAUSULA VIIl — DAS RETENGCOES DE IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES FONTE

8.1 Os pagamentos a serem efetuados em favor do LOCADOR, a depender se pessoa juridica ou
se fisica, estardo sujeitos, no que couber, as reten¢des na fonte nos seguintes termos:

8.1.1 Do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL, da contribuicdo para seguridade social - COFINS e da contribuicdo para o
PIS/PASEP, na forma da Instru¢do Normativa RFB n? 1.234, de 11 de janeiro de 2012,
conforme determina o art. 64 da Lei n2 9.430, de 27/12/1996 e alteracdes; ou

8.1.2 Do Imposto de Renda Pessoa Fisica — IRPF, cuja aliquota efetiva dependerd do valor
do aluguel contratado, em conformidade com o disposto no art. 22, inciso VI, e § 19, da
Instrucdo Normativa RFB n2 1.500, de 29/10/2014.

CLAUSULA IX — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGOES

9.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e
benfeitorias, para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela presente locacdo.

9.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencdao ou desconto mensal no aluguel, de acordo com o artigo 35 da Lei n?
8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

9.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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CLAUSULA X — DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

10.1 Além das obrigagdes resultantes da observancia da Lei n2 8.666/93, Lei n2 8.245/1991 e,no
que couber, do cédigo civil, compete ao LOCATARIO:

10.1.1 O LOCATARIO se obriga a destinar o imdvel, objeto do futuro contrato,
exclusivamente ao funcionamento das atividades da SEMPRE, sendo vedada a transferéncia
da locagdo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do LOCADOR;

10.1.2 Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado nesse termo;

10.1.3 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como
se fosse seu;

10.1.4 Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

10.1.5 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualgquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.1.6 Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacGes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

10.1.7 N3o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,;

10.1.8 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida ao LOCATARIO;

10.1.9 Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto, exceto
os valores pertinentes a locagcdo do imdvel e anteriores a assinatura do contrato de locagao;

10.1.10 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245/1991; e

10.1.11 Pagar o prémio do seguro de fianga, se houver;
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10.2  Além das obrigagGes resultantes da observancia da Lei n2 8.666/93, Lei n2 8.245/1991 e,no
gue couber, do cédigo civil, compete ao LOCADOR:

10.2.1 Manter durante toda a vigéncia do contrato, o imdvel segurado, entregando cdpia da
apodlice ao gestor do contrato a ser indicado pela Administragao;

10.2.2 O LOCADOR devera contratar, as suas expensas, seguro obrigatério do imodvel
incluindo: cobertura basica simples (compreendendo as coberturas de incéndio, queda de
raio dentro do terreno segurado e explosdo de qualquer natureza) e cobertura bdsica ampla
(compreendendo coberturas para quaisquer eventos que possam causar danos materiais ao
imovel segurado, exceto os expressamente excluidos;*

10.2.3 A partir da assinatura do contrato de locacdo e publicacdo do extrato do mesmo
no Diario Oficial do Municipio, disponibilizar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para
os fins a que se destina, e em estrita observancia as especificacdes de sua proposta;

10.2.4 Entregar o imdvel com pintura nova, os sistemas de ar condicionado, em sua plena
fungdo, equipamentos de combate a incéndio devidamente em ordem, bem como a rede
l6gica, o sistema hidrdulico (dgua/esgoto) e a rede elétrica (comum e estabilizada) em
perfeito estado de funcionamento, com laudo técnico atestando a adequacdo, seguranca e
funcionamento dos equipamentos e sistemas;

10.2.5 Os equipamentos existentes na edificacdo que provoquem ruidos devem atender aos
parametros da NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, devendo o LOCADOR
apresentar laudos anuais com as avaliacGes pertinentes, a fim de comprovar a permanéncia
das condicdes iniciais estabelecidas;

10.2.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a aquisi¢ao;

10.2.7 Fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a loca¢do, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente,
para fins de avaliacdo por parte da Administracao;

10.2.8 Prestar informacgdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo LOCATARIO ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
horas;

40 Decreto Lei n2 73/66 e a Lei n2 10.406/2002 estabeleceram que é obrigatdria a contratacdo de
seguro para a edificacdo ou o conjunto de edificacdes, abrangendo todas as unidades autbnomas e
partes comuns, de seguro contra o risco de incéndio ou destruicao, total ou parcial.
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10.2.9 Somente apds a aquiescéncia do LOCATARIO, o LOCADOR podera vender e/ou
transferir o referido imdvel, obrigando, portanto, manter o prazo contratual;

10.2.10 Cumprir os prazos de entrega determinados neste termo;

10.2.11 Fornecer ao LOCATARIO comprovante das importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

10.2.12 Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

10.2.13 Pagar todos os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU
e taxas, incidentes sobre o imdvel até a data de entrega do imdvel, e ainda o prémio de
seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo
disposicdao expressa em contrario no contrato;

10.2.14 Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutencgao do edificio, como:

10.2.14.1 Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

10.2.15 Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas; Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de
intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do
pretendente;

10.2.15.1 Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

10.2.15.2 Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;

10.2.15.3 Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

10.2.15.4 Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

10.2.16 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Oes de habilitacdo
(habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo de
contratacdo, sob pena de aplicacdo das sancGes administrativas por descumprimento de
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clausula contratual;

10.2.17 Fornecer, providenciar o registro e assinatura do contrato de locacdo no Cartdrio de
Registro de Imdveis, em nome do XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, inclusive com a entrega de todas as
chaves, de forma livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou encargos;

10.2.18 Providenciar e entregar cdpia autenticada da atualizacdo do Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros;

10.2.19 Obriga-se também a substituir, sem custos adicionais e no prazo de 05 (cinco) dias,
qgualquer item defeituoso, deteriorado por ocasido da entrega;

10.2.20 O LOCADOR autoriza o LOCATARIO a proceder as adaptacdes e reformas no imével
gue julgar oportunas;

10.2.21 Realizar a manutenc¢ao dos elevadores, geradores e sistemas de ar-condicionado;

10.2.22 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricio minuciosa do estado doimdvel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

CLAUSULA X — DAS ALTERACOES

10.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993
e da Lei n? 8.245/1991, desde que haja interesse do LOCATARIO, com a apresentacdo das devidas
justificativa.

CLAUSULA XI — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 A CONTRATADA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infracdes ou inadimplemento de suas
obrigacGes, as penalidades previstas na Lei Municipal n2 4.484/92 e no Decreto Municipal n? 15.984/05,
aplicando-se subsidiariamente, no que couberem, as disposices contidas na Lei n® 8.666/93 na sua atual
redacdo e Lei Municipal n? 4.484/92, sem prejuizo das demais cominacges legais, nas situacbes a seguir:

11.1.1 Adverténcia, quando ocorrer atraso na entrega dos materiais em até 10 (dez) dias da data
fixada.

11.1.2 Multa de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento), além de suspensdo de 12 (doze)
meses, a depender do prejuizo causado a Administracdo Publica Municipal, quando o fornecedor
deixar de atender as especificacbes técnicas dos materiais, prevista no edital, contrato ou
instrumento equivalente.
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11.1.3 Nos casos de reincidéncia de retardamento imotivado no fornecimento de materiais, por
mais de 15 (quinze) dias:

a) multa de 0,3% (trés décimos por cento) ao dia, até o 302 (trigésimo) dia de atraso, sobre o valor
da fatura o fornecimento de materiais, além de suspensdo de 03 (trés) meses;

b) multa de 10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) sobre o valor da fatura do fornecimento
de materiais, realizados com atrasos superiores a 30 (trinta) dias, em que ndo tenha havido o
cancelamento da nota de empenho ou documento correspondente, e suspensdo de 03 (trés)
meses, a depender do prejuizo causado a Administracdo Publica Municipal;

¢) multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da fatura do fornecimento de materiais, realizados
com atrasos superiores a 30 (trinta) dias, em que haja o cancelamento da nota de empenho ou
documento correspondente, e suspensao de 6 (seis) meses.

11.1.4 Deixar de comunicar, formalmente, a Administracao Municipal as altera¢des que venham
a ocorrer no endereco, telefone e fax da empresa, no periodo de vigéncia do contrato: suspensao
de 06 (seis) meses.

11.1.5 Paralisar o fornecimento dos materiais, sem justa causa e prévia comunicacdo a
Administracdo: multa de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato
ou empenho e suspensao de 12 (doze) meses, a depender do prejuizo causado a Administracao
Publica Municipal.

11.1.6 Entregar, como verdadeira ou perfeita, mercadoria falsificada, furtada, deteriorada ou
danificada: multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato ou empenho e declaragdo
de inidoneidade, por um prazo de 1 (um) ano.

11.1.7 Recusar-se a assinar o contrato ou a receber o empenho: multa de 15% (quinze por cento)
sobre o valor do contrato ou empenho e suspensdo de 6 (seis) meses.

11.1.8 Praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos da licitacdo ou do contrato, no ambito da
Administracdo Municipal; apresentar documentos falsificados, adulterados ou inveridicos nos
processos licitatorios; sofrer condenacdo definitiva por praticar, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de qualquer tributo: declaracdo de inidoneidade, por um prazo de 1 (um) ano.

11.1.9 Dar causa ao retardamento da execugdo do certame ou ndo manter a proposta: suspensao
por um prazo de até 01 (um) ano.

11.2 A suspensdo temporaria do fornecedor cujo contrato com a Administracao Publica Municipal esteja
em vigor, impedird o mesmo de participar de outras licitacdes e contratacdes no ambito do Municipio
até o cumprimento da penalidade que Ihe foi imposta.

11.3 A declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, impedira a
pessoa fisica ou juridica de participar de outras licitacdes ou contratacdes enquanto perdurarem os
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motivos determinantes da apena¢dao ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prdpria
autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o contratado ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da san¢ao aplicada.

11.4 As multas aplicadas deverdo ser pagas espontaneamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias ou
serdo deduzidas do valor correspondente ao valor do fornecimento de materiais, servico ou obra, apds
prévio processo administrativo, ou cobrado judicialmente, a critério da Secretaria Municipal de Gestao.

11.5 A multa poderad ser aplicada cumulativamente com as demais penalidades, a depender do grau da
infracdo cometida pelo contratado e dos prejuizos causados a Administracdo Publica Municipal.

11.6 As penalidades estabelecidas em lei ndo excluem qualquer outra prevista neste instrumento, nem a
responsabilidade da contratada por perdas e danos que causar a contratante ou a terceiros em
consequéncia do inadimplemento das condi¢cbes contratuais.

11.7 Os danos e prejuizos serdo ressarcidos a contratante no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas,
contado da notificagcdo administrativa a contratada, sob pena de multa.

11.8 As san¢0es previstas neste instrumento sdao independentes entre si, podendo ser aplicadas de forma
isolada ou cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, a depender do grau da infracdo
cometida pelo contratado.

11.9 Em qualquer hipétese de aplicacdo de sang¢des serd facultada a defesa prévia do interessado no

respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da intimacao.

11.10 As penalidades serao obrigatoriamente registradas no CADFOR.

11.11 Além das sanc¢Oes acima, todo e qualquer descumprimento contratual, se couber, poderdo estar
sujeitos as penalidades previstas na Lei n2 8.245/1991.

CLAUSULA XIl - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO

12.1. Durante a vigéncia do futuro contrato a fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida
por um representante do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de
sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

12.1.2. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢ado das medidas convenientes;

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do
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contrato.

CLAUSULA XIll - DA RESCISAO

13.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, a qualquer tempo e sem &nus,em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades cabiveis.

13.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretaraa
execucdo dos valores das multas e indeniza¢des devidas ao LOCATARO, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

13.1.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato pelo LOCATARIO a ocorréncia
das hipdteses enumeradas no art. 78 da Lei n2 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos
incisos VI, IX e X, que sejam aplicdveis a esta relacao locaticia.

13.1.3. Nas hipdteses de rescisao de que tratam os incisos Xll e XVIl do art. 78 da Lei n2 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa o LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

13.1.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
Xl do artigo 78 da Lei n2 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
gualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

13.1.5. Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta
ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) més de aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 642 e seu §
Unico da Lei n2 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

13.1.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

13.1.7. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.1.8. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
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o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢do escrita e fundamentada da
autoridade competente. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.1.8.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.1.8.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.1.8.3 Indenizac¢des e multas.

CLAUSULA XIV — DA VINCULAGAO AO TERMO DE DISPENSA DE LICITAGAO

14.1. O presente contrato vincula-se aos termos do Processo Administrativo Eletronico (xxx) rf
XXXXXXXXXX.XXXXXXX/XXXX-XX, especialmente:

14.2. Do resultado final da chamada publica, divulgada no portal do xxx e no Didrio Oficial do Municipio
(...data e pagina...);

14.3. Da autorizacdo do Secretario da SEMPRE, para realizar a contratacdo, por meio de dispensa de
licitacdo, nos termos art. 24, X, da Lei Federal n? 8.666/93, conforme consta da manifestacdo proferida
em (...data/ata...); e

14.4. Das Leis Federais n2 8.666/93 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos) e n2 8.245/91 (Lei de
Locagdo de Imdveis Urbanos) e, no que couber, da Lei Federal n2 10.406/02 (Cédigo Civil).

CLAUSULA XV — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. As normas disciplinadoras serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre os
interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo, o principio daisonomia, a
finalidade e a seguranca juridica da contratacdo, sendo observadas Leis Federais n2 8.666/93 (Lei de
LicitacGes e Contratos Administrativos) e n? 8.245/91 (Lei de Loca¢do de ImdveisUrbanos) e, no que
couber, a Lei Federal n2 10.406/02 (Cddigo Civil).

15.2. Reunides eventualmente realizadas entre as Contratantes, bem como ocorréncias que possam ter
implicacBes neste Contrato, serdo registradas por escrito e assinadas pelos prepostos/representantes.

15.3. Estdo incluidos no prego todos os custos de fornecimentos e servigos, sendo de responsabilidade
exclusiva da CONTRATADA a quitacao das obrigagdes tributarias (diretas ou indiretas), previdencidrias,
trabalhistas, securitdrias, taxas, transportes e equipamentos que incidam ou venham a incidir sobre o
Objeto deste contrato.

15.4. A CONTRATANTE nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com
terceiros, ainda que vinculados a execucao, integral ou ndo, ou inexecucao do presente contrato, bem
como por qualquer dano causado em decorréncia de seu ato, de seus empregados, prepostos ou
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subordinados.

15.5. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicdes contidas na Lei n2 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste objeto,
independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA XVI — DA PUBLICACAO

16.1. A CONTRATANTE providenciard, as suas expensas, a publicacdo deste contrato, por extrato, no
Didrio Oficial do Municipio até o quinto dia util do més subsequente ao de sua assinatura,para ocorrer
no prazo de 20 (vinte) dias daquela data, conforme previsto no paragrafo Unico, art.61, da Lei n? 8.666/93.

CLAUSULA XVII - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, como o competente para dirimir questdes
decorrentes do cumprimento deste contrato, renunciando as partes a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem firmes e acordados, assinam o presente em quatro vias de igual teor, na presenca das
testemunhas abaixo.

Salvador-BA, XX de XX de 2023

MUNICIPIO DO SALVADOR - SEMGE MUNICIPIO DO SALVADOR - SEMPRE

LOCATARIO INTERVENIENTE

XXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXKKXXXXXXXXK
LOCADOR

TESTEMUNHAS:




